https://etspart.impots.gouv. i/ gaia2-zu-mapi/

N fiscal - -

securisée

Votre messagerie vous permet de communiguer avec la Direction générale des Finances
Publiques en toute securite.

Vous pouvez initier et sulvre vos recours ou réclamations, signaler une difficulte, un
changement de situation, poser une question genérale ou fransmettre toute information utile
a volre service gestionnaire.

Mes echanges

Mes échanges Ecrire Vies brouilfons

Mes coordonnées

. ) ) . Date
N Objet Service Canal Statut el
Ma qtgestion gp
: a . MONTPEL Internet Terminé 08/10/2018
ladministrati
LIER H
on
De : SiP MONTRELLIER 1 Réponse de Vadministration
A
Bonjour,

Dernier
message le

17/10/2018

17/40/20438

Compte tenu de fa mise en ceuvre du CIMR et afin d'éviter que les contribuables ne reportant
de 2018 vers 2019 le paiemant de certaines chargeas ou la réalisaticn de travaux, 1a loi de
tinances prévoit de deroger aux regies de droit commun concernant la déductibilité des charges
pow la détermination du revent foncier net imposable au titre des années 2018 e 2018 en

fonction de ia nature de ces charges !

- les charges « récurrentes » échues en 2018, c'est-a-dire celles cue le bailleur doit supporter
chague annee a raison du bien loué et sur l'echéance desquelies il ne paut influer (taxes

fonciares, taxes locales, intéréts c'emprunts, appels des quotes-parts du budget annug! voté
par ta copropriéte, honoraires des gestionnaires de biens, primes d'assurance. etc.) ne sont
adrmises en deduction gu'au titre de cette mé&me année, nonobstant leur date de paiement ;
- les charges « pilotables », ¢'est-a-dire les dépenses de travaux dont le bailieur maitrise le

calendrier de reéalisation, sont deduites dans les conditions de droit commun pour ‘a

determination du revenu net foncier de 2018 et ne sont admises en déduction en 2019 qu'a

hauteur de la moyenne des dépenses da l'espéce paydes en 2018 ot 2018,

L& dispositif mis en place vise a ne pas désinciter les coniribuables & réaliser des dépenses de
travaux « pilotables » en 2018 pour éviter une concentration de ces dépensas sur 2019 en

décalant ies depenses 2018 sur 2019
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Il a done notamment pour objet d'éviter les comportements optimisants et de proteger Pactivite
du secteur du batiment en 2018.

Pour ce faire, it est prévu, afin de ne pas désinciter a la réalisation de dépenses de travaux en
2018, un mécanisme dérogatoire aux régies de droit commun de déduction des dépenses de
travaux ali titre de Pannée 2019. Ce mécanisme consiste a apprécier globalement sur les
années 2018 et 2018 le montant das travaux déductibles en 2013,

Ce dispositif, qui permettra d'éviter les reports de charges et donc de travaux de 2018 vers
2019, consistera en .

- une déduction intégrale des dépenses de travaux payées au cours de fannee 2018, gans les
conditions de droit commun, pour la détermination du revenu net foncier de année 2018 |

- une déduction das dépenses de travaux payées au cours de I'année 2019 égale a ia moyenns
des charges de 'espéce payées au cours des annees 2018 et 2018.

Ainsi, cette mesure, qui s’appréciera bien locatif par bien locatif, permetira de ne pas desinciter
fes contribuables a réaliser des travaux sur fannee 2018.

En résume, pour les charges dont vous avez la possioilité de choisir la date de raalisation, ne
sera deductible, sur la déclaration de 2019 que la moyenne des dépenses réaiisees en Z018 ef
2019,

Cordialement,

Inspecieur des
Finances Publiques




